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Baupolizeiliche
Masse

Ueberbauungsvorschriften zum Ueberbauungsplan "Hanseli"

(Aenderung der Ueberbauungsvorschriften Nr. b vom 03.5.91)

Art. 6

In den Sektoren 1 und 2 gelten die baupolizeilichen Masse der Wohnzone W2 mit
den folgenden Aenderungen:

- Die max. Firsthéhe betrigt 9.0 m.

- Die Ausniitzungsziffer betrégt 0.4.

- Die max. zulédssige Kniewandhohe betrégt 1.0 m.

- Ein maximaler Ausbau des Dachgeschosses ist zul3ssig.

- Die Anzahl der Studios pro Geb&ude ist auf 3 beschrénkt.




GENEHMIGUNGSVERMERKE

VORPRUFUNG VOM 25.7.89 / 11.10.89 / 07.6.93* / 17.9.96
PUBLIKATION IM AMTSBLATT VOM 25.10.89 / 14.2.90*/ 25.8.93*/ 12.10.96
IM AMTSANZEIGER VOM 24.10.89 / 13.2.90* / 24.8.93*/ 11.10.96

OFFENTLICHE AUFLAGE VOM 25.10.89 BiS 24.11.89
VOM 14.2.90 BIS 15.3.90*
VOM 25.8.93 BIS 24.9.93*
VOM 121096 ~ BIS 11.11.96

BENACHRICHTIGUNG DER GRUNDEIGENTUMER AM 28.5.90*
EINSPRACHEVERHANDLUNG AM -/29.6, + 05.12.90*/-/-

ERLEDIGTE EINSPRACHEN D-l2v -
UNERLEDIGTE EINSPRACHEN Doelale-
RECHTSVERWAHRUNGEN AT

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM 271288 .- --_.
06.2.90 %
17.4.90*
17.8.93*
18.9.96

BESCHLOSSEN DURCH DIE EINWOHNERGEMEINDE GSTEIG

AM 16. DEZEMBER 1889
AM 13. DEZEMBER 1996

NAMENS DER EINWOHNERGEMEINDE
PRASIDENT : SEKRETAR :

. L DL .
‘ /
DIE RICHTIGKEIT DIESER ANGABEN BESCHEIN!GT :
GSTEIG, DEN 16.4.1991 / 11.10.1993* / Jan. 1897 / .
DER GEMEINDESCHREIBER / , ZMM

GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG

STEMPEL / UNTERSCHRIFT

GENEHMIGT durch das Amt flr -
Geme"’\dCII Uri\! l\J\.-ﬂ?Ol\..ﬂUﬂQ / ' ZL/T\ ML_QS\ 7
am:,....J 3 JUH 1898 '

* geringflgige, durch den Gemeinderat beschlossene Anderungen




Wirkungsbereich

Stellung der Grund-
ordnung

Inhalt des Ueber-
bauungsplanes

Nutzungsart

Architektonische
Gestaltung

Art. 1

Der Wirkungsbereich der Ueberbauungsordnung
ist im Ueberbauungsplan Nr. 6 mit einem
punktierten Perimeter gekennzeichnet.

Art. 2

Soweit die nachfolgenden Ueberbauungsvor-

schriften nichts anderes bestimmen, gilt das
Baureglement der Einwohnergemeinde Gsteig,
namentlich die Vorschriften fiir die Wohnzone

W2.
Art. 3

Im Ueberbauungsplan werden verbindlich gere-—

gelt:

- Die Abgrenzungen der Sektoren 1 (Ferienhaus-
zone) und 2 (Wohnzone W2).

- Lage und Abmessung des Baufeldes fiir die
unterirdische Einstellhalle und den Sammel-
schutzraum.

- Der Raum der Detailerschliessungsstrassen,
der Zu- und Wegfahrt fiir die unterirdische
Einstellhalle und der oberirdischen
Parkierung.

- Die neuen und aufzuhebenden Fusswege.

- Lage der zu erhaltenden und anzupflanzenden

Hochstammbaume.

Art. 4

Das Gebiet des Ueberbauungsplanes umfasst eine
Ferienhauszone (Sektor 1 gemdss Art. 76 BauG
und eine Wohnzone W2 (Sektor 2).

Beide Sektoren werden der Empfindlichkeits-
stufe. II zugeordnet (gemiss Lirmschutzver—
ordnung).

Art. 5

Bauten und Anlagen sind hinsichtlich ihrer Ge-

samterscheinung, Lage, Proportionen, Dach- und

Fassadengestaltung, Material- und Farbwahl so

auszubilden, dass sie sich gqut in die Land-

schaft einfiigen. Eintdnigkeit ist zu vermei-

den. Fir das einzelne Baugesuch ist mit dem

Baugesuch eine Umgebungsgestaltung einzu-

reichen (Art. 14 2abs. 1 BewD). Diese muss

folgenden Inhalt aufweisen:

- Terrainveranderungen (Abgrabungen / Auf-
schittungen)

- BOschungen

- Stiitzmauern

- Einfriedungen




Baupolizeiliche Masse

Feld fur unterir-
dische Einstellhalle
und Schutzraume

Parkierung

Erschliessung

Vereinbarungen

Inkrafttreten

( 43.\
Art. 6 é{///ﬁfﬁﬁ$
In den Sektoren 1 und 2 lten die baupolizei-

lichen Masse der Wohnzone W2 mit den folgenden

- Die Ausniitz i betragt 0.4.
- Die max. issi niewandhohe betrigt

Wohnungen ist nicht be-
och nur im Sektor 1.

Art. 7

Das Baufeld flir eine unterirdische Einstell-
halle und Schutzriume dient der Erstellung
eines Offentlichen Schutzraumes fir ca. 65
Personen, eines privaten Schutzraumes flir ca.
60 Personen und einer unterirdischen Ein-
stellhalle fUr mind. 17 PW. Das Baufeld kann
nach Realisierung der Schutzraum-/Einstell-
hallen-Anlage zonenkonform mit Hochbauten
Uberbaut werden. Im Sinne von Art. 142 BauG
sichern die Grundeigentimer des Abschnittes 1
der Gemeinde das Recht zu, einen -Offentlichen
Schutzraum flir ca. 65 Personen zu erstellen.

Art. 8

Die notwendigen Autoabstellpl&dtze im Sektor 1,
Abschnitt 1 sind einerseits in einer unter-
irdischen Einstellhalle, andererseits ober-
irdisch im Bereich der Detailerschliessung an-

zulegen.
Art. 9

Die Erstellung und der Unterhalt der Detail-
erschliessungsanlagen werden in einem Er-
schliessungsvertrag geregelt. Die Gemeinde
darf durch den Bau, Betrieb und Unterhalt der
Erschliessungsanlagen nicht belastet werden
(Art. 76 Abs. 5 BauG).

Art. 10

Die Realisierung der Ueberbauung ist mit
privatrechtlichen Vereinbarungen sicherzu-
stellen.

Art. 11

Die Ueberbauungsvorschriften treten mit der
Genehmigung durch die Kantonale Baudirektion

in Kraft (Art. 110 BauV).



| GENEHMIGUNGSVERMERKE

VORPRUFUNG VOM 25.7.1989/'11.1»071989»  Mh.2.1990% _
PUBLIKATION IM AMTSBLATT vowm /M.A.AMTSANZEIGER VOM 24.10.89/13.2.90%
OFFENTLICHE AUFLAGE DER UBERBAUUNGSORDNUNG VOM 2:10/ pyg 24.11.89/15.3. 90%
BENACHRICHTIGUNG DER BETROFFENEN GRUNDE | GENTUEMER s 28.5.90% 14,2.%
EINSPRACHEVERHANDLUNG aM M-S’O*HECHTSVERWAHRUNGEN Z
ERLEDIGTE EINSPRACHEN {2 UNERLEDIGTE EINSPRACHEN —_

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT  AM 22.12.55/6.2.500/17 4 oos

GENEHMIGT DURCH DIE
GEMEINDEVERSAM UNG AM 16. Dezember 1989

NAMENS DER EINWOHNERGEMEINDE

'TR‘ S NT&__/ SE%IQE R W
ety T DEsEn anone i“éffﬁ’&i’ﬁ'ﬁgs’cmam W07,
GENEHMIGT DURCH DIEGENEHMIGTgeméSS/ |
KANT. BAUDIREKTION Beschluss vom 03, Mal 1991

BAUDMREKTION DES KANTONS BERN
Der Direkto

*geringfﬁgige, durch den Gemeinderat beschlossene Aenderungen




GEMEINDE

UEBERBAUUNGSORDNUNG NR. 6 "HANSELI"™ , GSTEIG

UEBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN NR. 6b

DIE UEBERBAUUNGSORDNUNG NR. 6 BEINHALTET :

- UEBERBAUUNGSPLAN NR. 6a
~ UEBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN NR. 6 b

Planverfasser : H. Schmocker, Ingenieurbiro 1. Nov. 1988
3771 Blankenburg Okt. 1989




